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	I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA
	 
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	DANE DEWELOPERA

	
	Deweloper
	LUX RESIDENCE SP Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ

KRS 0001113973

	
	Adres siedziby
	
	04-878 Warszawa, ul. Jaszczurcza 2

	
	Nr NIP i REGON
	952-225-79-84
	529049650

	
	Nr telefonu
	+48 694 694 740

	
	Adres poczty elektronicznej
	biuro@luxresidence.pl

	
	Nr faksu
	
	-

	
	Adres strony internetowej dewelopera
	WWW.LUXRESIDENCE.PL

	
	
	
	II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA
	
	
	
	
	
	
	

	
	HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

	
	Firma Lux Residence Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością  powstała w lipcu 2024 roku jako rodzinna Spółka zajmująca się realizowaniem nowych inwestycji mieszkaniowych w Warszawie. Wspólnicy firmy mają wieloletnie doświadczenie w branży budowlanej i deweloperskiej. Współwłaścicielka-Aneta Składanowska od 25 lat obsługuje rynek deweloperski, zajmując się kompleksową obsługą biura inwestycji,  sprzedażą mieszkań, oraz obsługą posprzedażową. Pracowała dla takich firm jak: JW. CONSTRUCTION HOLDING S.A.; JK BUDEKSPERT; ANIN BUD; ANIN BUD HD; CEMTON DEVELOPMENT; SEBO-BIS SP. Z O.O. MAJDAN VILLA SP K. Drugi ze współwłaścicieli -Patryk Prabucki od 2018 roku prowadzi firmę budowlaną. Dzięki realizacji wielu projektów w tym także budżetowych, posiada wieloletnie doświadczenie w budownictwie mieszkaniowym wielorodzinnym i jednorodzinnym.

	
	Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi się) postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł
	NIE

	
	
	
	III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO
	
	

	
	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU

	
	Adres i nr działki ewidencyjnej
	04-878 Warszawa, ul. Jaszczurcza 2; dz. Ew. nr 37/5; 41/1;40

	
	Nr księgi wieczystej
	WA6M/00089010/9; WA6M/00089409/3

	
	Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej
	BRAK

	
	W przypadku braku księgi wieczystej informacja o powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości
	Działka nr 40 o powierzchni 88 m kwadratowych znajduje się we władaniu. Zgodnie z Aktem Notarialnym Rep A Nr 7307/225 dnia 02.12.2025 r prawa,  roszczenia, a w szczególności samoistne posiadanie działki zostały przekazane na firmę Lux Residence Sp z o.o.

	
	Plan zagospodarowania przestrzennego dla sąsiadujących działek
	przeznaczenie w planie
	Dla jednostek terenowych MN 25A i 25B ustala się:

1. Przeznaczenie terenu

1) Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna – obejmująca tereny działek, na

których znajdują się i mogą być realizowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz

dojścia, podjazdy, podwórza, budynki gospodarcze i garaże, wraz z ogrodami

przydomowymi i zewnętrznymi urządzeniami infrastruktury technicznej, a także

dopuszczone towarzyszące usługi

2) Dopuszczalne: usługi – bez przesądzania ich profilu, funkcjonujące w lokalach

wbudowanych w budynki mieszkalne oraz w osobnych budynkach wolnostojących lub

przybudowanych do budynku mieszkalnego

2. Wymagania dotyczące scalenia i podziału nieruchomości

nie dotyczy

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i kształtowania ładu

przestrzennego

1) możliwość sytuowania zabudowy w układzie wolnostojącym, bliźniaczym i szeregowym,

z ograniczeniem dla zabudowy szeregowej do 3 segmentów tworzących jeden budynek

2) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej – 60%, z tym że dla działek o

powierzchni mniejszej niż 600 m2 – 40%

3) maksymalna wysokość zabudowy dla budynków mieszkalnych – 12 m, ale nie więcej niż

2 kondygnacje nadziemne i poddasze użytkowe

4) minimalna wielkość nowo tworzonej lub nowo wydzielanej działki pod zabudowę – 700

m2

5) warunki tworzenia nowych działek pod zabudowę zgodnie z § 11 ust. 2

6) linie zabudowy według rysunku planu

7) dla towarzyszących budynków usługowych: powierzchnia użytkowa nie większa niż 80

m2, maksymalna wysokość zabudowy – 8 m

8) obowiązek realizacji dachu spadzistego

9) zasady sytuowania budynku w granicy działki zgodnie z § 9 ust. 4

10) możliwość realizacji wolnostojących i przybudowanych budynków gospodarczych i

garażowych o powierzchni zabudowy nie większej niŜ 40 m2, z tym że od strony ul.

Mozaikowej sytuowanych wyłącznie w głębi działki

11) zasady realizacji ogrodzeń zgodnie z § 5 ust. 1

12) zasady realizacji reklam i znaków informacyjno – plastycznych zgodnie z § 5 ust. 5, z

wykluczeniem reklam w formie nośnika reklamowego

4. Lokalne ograniczenia i wymagania szczególne dla zabudowy i zagospodarowania terenu

nie występują

5. Zasady obsługi terenu w infrastrukturę techniczną

zaopatrzenie w wodę, odprowadzenie ścieków, zaopatrzenie w energię elektryczną, gaz,

ciepło, dostęp do sieci teletechnicznych, usuwanie odpadów – zgodnie z § 13

6. Zasady obsługi komunikacyjnej

1) urządzanie miejsc parkingowych zgodnie z § 12 ust. 4 pkt 1

2) zakaz bezpośredniej obsługi komunikacyjnej terenu jednostki z ul. Mozaikowej -

realizację nowego zjazdu na istniejącą działkę dopuszcza się tylko w przypadku braku

możliwości innego rozwiązania obsługi tej działki

	
	
	dopuszczalna wysokość zabudowy
	12 m

	
	
	dopuszczalny procent zabudowy działki
	40 %

	
	Informacje zawarte w publicznie dostępnych dokumentach dotyczących przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomości,   w szczególności o rozbudowie dróg, budowie linii szynowych oraz przewidzianych korytarzach powietrznych, a także znanych innych inwestycjach komunalnych, w szczególności oczyszczalniach ścieków, spalarniach śmieci, wysypiskach, cmentarzach
	W promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomości przewidziane są inwestycje zabudowy jednorodzinnej, budowy kanalizacji, instalacji gazowych. Wszystkie inwestycje są dostępne na stronie www.um.warszawa.pl W obowiązującym planie zagospodarowania przestrzennego nie przewidziane są inwestycje oczyszczalni ścieków, spalarni śmieci, wysypisk, cmentarzy

	
	INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

	
	Czy jest pozwolenie na budowę
	
	-
	TAK

	
	Czy jest pozwolenie na budowę ostateczne
	
	-
	TAK

	
	Czy pozwolenie na budowę  jest zaskarżone
	
	-
	NIE

	
	Nr pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał
	1. Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy Nr 344/WAW/PB/2025 z dnia 11.07.2025 r. (znak: UD-XIII-WAB-AB.6740.432.ARD.SSO), 


	
	Planowany termin rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych
	Rozpoczęcie inwestycji 8.09.2025 r.
Zakończenie inwestycji 30.09.2026 r.

	
	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności nieruchomości
	Grudzień 2026 r.

	
	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego
	liczba budynków
	3 budynki jednorodzinne dwulokalowe.

	
	
	rozmieszczenie ich na nieruchomości (należy podać minimalny odstęp pomiędzy budynkami )
	Budynki w zabudowie szeregowej. Minimalna odległość od budynku usytuowanego na sąsiedniej

nieruchomości wynosi ok. 12 m.

	
	Sposób pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
	Powierzchnia użytkowa Lokalu jest określona na podstawie Rozporządzenia

Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 roku w sprawie szczegółowego

zakresu i formy projektu budowlanego, zgodnie z zasadami, zawartymi w

polskiej normie PN-ISO 9836:2022-07 zatytułowanej „Właściwości użytkowe w

budownictwie. Określanie i obliczanie wskaźników powierzchniowych i

kubaturowych”, wymienionej w załączniku do rozporządzenia i opisanymi

poniżej:

1. powierzchnia użytkowa lokalu jest obliczana w metrach kwadratowych z

dokładnością do dwóch miejsc po przecinku (tj. z dokładnością do 0,01 m²),

2. powierzchnia użytkowa lokalu jest obliczana dla wymiarów lokalu w stanie

wykończonym, na poziomie podłogi, nie licząc listew przypodłogowych, progów

itp.,

3. do powierzchni użytkowej lokalu nie są wliczane powierzchnie przekroju

poziomego wewnętrznych przegród budowlanych, powierzchnie otworów na

drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykających,

4. do powierzchni użytkowej lokalu wliczane są elementy nadające się do demontażu.

	
	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego
	60 % Kapitały wspólników spółki Lux Residence; 40, %  wpłaty od Klientów

	
	
	W następujących instytucjach

finansowych (wypełnia się w przypadku

kredytu)
	Na dzień sporządzenia niniejszego

prospektu informacyjnego Spółka

korzysta z pożyczek udzielonych przez Wspólników

	
	Środki ochrony nabywców
	bankowy rachunek powierniczy służący gromadzeniu środków nabywcy
	otwarty̽
	zamknięty̽

	
	
	Wysokość stawki procentowej, według

której jest obliczana kwota składki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.

U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114)

wysokość składki jest wyliczana według stawki

procentowej obowiązującej w dniu

rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub

domów jednorodzinnych w ramach danego

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową

określa akt wykonawczy wydany na podstawie

art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
	0,45% wartości wpłaty dokonanej na

mieszkaniowy rachunek powierniczy (zgodnie z Rozporządzeniem

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia

21 czerwca 2022 r. w sprawie

wysokości stawek procentowych,

według których jest wyliczana kwota

składki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny (Dz.U. 2022 poz.

1341))

	
	Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy
	Bank wypłaca Lux Residence Sp. Z ograniczoną odpowiedzialnością środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu

zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego, w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu

kosztów danego etapu określonego w harmonogramie przedsięwzięcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego albo domu jednorodzinnego i

lokalu użytkowego – w przypadku umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1

lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

W przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego, określonego w ich harmonogramach, bank wypłaca

Lux Residence Sp. Z ograniczoną odpowiedzialnością pozostałe na otwartym mieszkaniowym rachunku

powierniczym środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na poczet realizacji

ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy

przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej lub

umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w stanie wolnym od obciążeń, praw i

roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca.

	
	Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków nabywcy
	Powszechna Kasa Oszczędności Bank Polski Spółka Akcyjna

	
	Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego, w etapach

 
	I etap – 25 %  wartości - Wykonanie projektu, wyburzenie budynku istniejącego, tyczenie budynku, wykonanie wykopu, wykonanie bednarki, wykonanie ław fundamentowych i fundamentów, ścian nośnych parteru, stropu nad parterem. ZREALIZOWANY    
II etap -  25 % wartości- Wykonanie ścian nośnych pierwszego piętra, stropu nad 1-szym piętrem, wykonanie ścian nośnych drugiego piętra. Przygotowanie materiałów sprzedażowych, obsługa sprzedaży, kampania informacyjna. Podpisanie umowy przedwstępnej Kupna-Sprzedaży działki – STYCZEŃ 2026 r. 
III etap -25 %  Zakup działki do firmy – LUTY 2026 r
IV etap 15 %-wartości – Wykonanie dachu bez orynnowania spustowego, wykonanie ścianek działowych z uwzględnieniem projektów indywidualnych. Montaż okien. Wykonanie instalacji elektrycznych, hydraulicznych w  30 %. Wykonanie Tynków w 20 %. Montaż drzwi wejściowych. - CZERWIEC 2026 r.
V etap – 10 % wartości – Wykonanie pozostałych instalacji, tynków, wykonanie posadzek w lokalach. Wykonanie infrastruktury zewnętrznej, ogrodzenia. Wykonanie przyłączy. Montaż szamb. Zakończenie budowy Przeniesienie własności na nabywców.– GRUDZIEŃ 2026 r.

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji
	UMOWA NIE PRZEWIDUJE WALORYZACJI

	
	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

	
	Należy opisać na jakich warunkach można odstąpić od umowy deweloperskiej
	Nabywca ma prawo odstąpić od Umowy:

1) jeżeli Umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy;

2) jeżeli informacje zawarte w Umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie informacyjnym lub w jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o

których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy, zgodnie z art. 21 Ustawy, prospektu

informacyjnego wraz z załącznikami,

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

załącznikach, na podstawie których zawarto Umowę są niezgodne ze stanem

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto Umowę, nie

zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu

informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę praw wynikających z Umowy w

terminie wynikającym z Umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub inną spółdzielczą kasą oszczędnościowo-

kredytową w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy („obowiązki Dewelopera w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego”);

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub

zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2

Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w

art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym przepisie („obowiązki

Dewelopera w przypadku upadłości banku lub spółdzielczej kasy

oszczędnościowo-kredytowej prowadzących go mieszkaniowy rachunek

powierniczy”);

10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na

zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o

którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.,

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe,

13) jeżeli po odbiorze lokalu mieszkalnego jego powierzchnia użytkowa będzie

większa lub mniejsza o więcej niż 1,5% (półtora procent) od określonej w

umowie deweloperskiej,

14) w przypadku konieczności dokonania dopłat przez Nabywcę z uwagi na

zmianę ceny określonej w umowie deweloperskiej spowodowaną zmianą

powszechnie obowiązujących przepisów prawnych dotyczących stawek podatku

VAT w trakcie trwania umowy deweloperskiej,

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyżej, Nabywca ma

prawo odstąpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6) powyżej, przed skorzystaniem z

prawa do odstąpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-

dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z Umowy, a w razie

bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia

od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres

opóźnienia.

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7) powyżej, Nabywca ma prawo

odstąpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu środków zgodnie z

art. 10 ust. 3 Ustawy („w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi w terminie

60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego, oświadczenia banku lub spółdzielczej kasy oszczędnościowo-

kredytowej prowadzącego nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy, Bank

niezwłocznie zwraca nabywcom środki znajdujące się na tym rachunku”).

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8) powyżej, Nabywca ma prawo

odstąpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9) powyżej, Nabywca ma prawo

odstąpienia od Umowy, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej

wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy („obowiązki

Dewelopera w przypadku upadłości banku lub spółdzielczej kasy

oszczędnościowo-kredytowej prowadzących jego mieszkaniowy rachunek

powierniczy”).

7. W przypadku, o którym mowa w pkt 1 pkt 13) Nabywca może odstąpić od

umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od

otrzymania przez Nabywcę zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny

sprzedaży, lecz nie później niż do dnia podpisania umowy przyrzeczonej, przy

czym ustalenie to obejmuje realizację budowy lokalu według planu lokalu

stanowiącego Załącznik do umowy deweloperskiej i nie dotyczy przypadku

wprowadzenia zmian lokatorskich przez Nabywcę, o ile zmiany te wpływają na

powierzchnię lokalu.

8. W przypadku, o którym mowa w pkt 1 pkt 14) Nabywca może odstąpić od

umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych od

otrzymania przez Nabywcę zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny

sprzedaży, lecz nie później niż do dnia odbioru lokalu.

9. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej jest

skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie

własności nieruchomości złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poświadczonymi w przypadku, gdy został złożony wniosek o wpis takiego

roszczenia do księgi wieczystej.

10. Zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloper ma prawo odstąpić od Umowy:

1) w przypadku niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w

terminie lub wysokości określonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w

formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia

doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia

pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej;

2) w przypadku niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na Nabywcę prawa wynikające z Umowy,

mimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co

najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane

działaniem siły wyższej.

W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w

przypadkach określonych w niniejszym punkcie, Nabywca zobowiązany jest

wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej ujawnionych na rzecz

Nabywcy roszczeń, złożoną w odpowiedniej formie, to jest co najmniej w formie

pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi.

11. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie

30 dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od Umowy,

zwrócić Nabywcy środki wypłacone Deweloperowi przez Bank z

Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w związku z realizacją Umowy.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia nabywcy o odstąpieniu

od umowy deweloperskiej Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego

Funduszu Gwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja

2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu

Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z

2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem

Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpłat nabywców w

przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informację o wysokości

środków zwróconych nabywcy w związku z odstąpieniem przez niego od

umowy i dacie dokonania zwrotu tych środków.

13. W przypadku odstąpienia od Umowy przez jedną ze Stron, Bank wypłaca

Nabywcy przypadające mu środki pieniężne pozostałe na Mieszkaniowym

Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu

oświadczenia o odstąpieniu od Umowy.

14. W przypadku rozwiązania Umowy Strony przedstawią zgodne oświadczenia

woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez Nabywcę

na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wypłaca środki zgromadzone

na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokości

niezwłocznie po otrzymaniu powyższych oświadczeń.

15. W każdym przypadku odstąpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez

Dewelopera lub Nabywcę lub jej rozwiązania, Deweloper zwróci Nabywcy

wpłacone przez Nabywcę środki przekazane Deweloperowi z otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego, pomniejszone o ewentualne należne

Deweloperowi odsetki lub Zadatek niezwłocznie, nie później jednak niż w

terminie 30 (trzydziestu) dni od daty odstąpienia od umowy lub jej rozwiązania,

pod warunkiem otrzymania podpisanych przez Nabywcę faktur korygujących.



	
	INNE INFORMACJE
	

	
	I. Informacja o zgodzie banku finansującego przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część, bądź finansującego działalność dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na  hipotece nieruchomości, na której jest realizowane przedsięwzięcie deweloperskie lub jego część, bądź też finansującego zakup tej nieruchomości lub jej części w przypadku równoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego – na bez obciążeniowe wyodrębnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności albo bez obciążeniowe  przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość  lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych: 
NIE DOTYCZY


	
	 II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy deweloperskiej z:

1. aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;

2. kopią aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sądowego, jeśli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego lub aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;

3. kopią pozwolenia na budowę;

4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej;

5. projektem architektoniczno- budowlanym:

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma możliwość zapoznania się z w/w. dokumentacjami w biurze sprzedaży Spółki Lux Residence Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością  znajdującego się w Warszawie przy ulicy jaszczurczej 2.
III. Informacja:

Środki pieniężne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A., prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania

depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.

680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.,

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z

powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach

pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach

określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich

wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających

ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach

osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku

gwarancji wobec banku,

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,

– PKO Bank Polski S.A. korzysta także z następujących znaków towarowych: PKO Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/


	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	CZĘŚĆ INDYWIDUALNA
	
	

	Cena m2 powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 
	

	Określenie położenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego będącego przedmiotem umowy deweloperskiej lub budynku w którym ma znajdować się lokal mieszkalny  będący przedmiotem umowy deweloperskiej
	liczba kondygnacji
	3

	
	technologia wykonania
	1.Opis elementów konstrukcyjnych i ścian
A) rodzaj ścian  zewnętrznych
-Pustak ceramiczny 18cm 
-styropian fasadowy grafitowy 18cm
B) sposób wykończenia wewnątrz
-tynk gipsowy

2. Warstwy posadzkowe
A)Na gruncie
1.wylewka betonowa 7cm
2.styropian eps 100  15 cm
3.folia pe
4.Chudy beton 15cm
5.piasek stabilizowany 40 cm
B) Strop kondygnacyjny
1. Wylewka betonowa 5cm
2.Wełna akustyczna miedzy lokalami 8 cm/styropian 8cm w obrębie jednego lokalu
3. Płyta żelbetowa 20 cm 

3. Stolarka okienna i drzwiowa 
A) PCV6 komorowe profil bE 82MD z trzecią uszczelką ukłucia sjegenia titan af, szyby ug równe 0.5-3 szyby z ciepłą ramką o współczynniku poniżej 0.89 -kolorystyka
wewnątrz białe, zewnątrz polarejche nr 43 
B) drzwi wejściowe – klasa antywłamaniowa,  o współczynniku UD 0,61 i naświetle górne UD 0.69 
 4. Instalacja Elektryczna 
a) Instalacja oświetleniowa 
Zasilanie lamp, kinkietów, halogenów, LED itp. Obejmuje obwody oświetleniowe
b) Instalacja gniazd wtykowych 
Obwody do gniazdek 230V  
Zasilanie sprzętów RTV/AGD i urządzeń domowych.
c) Instalacja zasilająca urządzenia stałe (nie zawiera urządzeń) 
Płyta indukcyjna 
Piekarnik 
Klimatyzacja
Regały techniczne, centrala alarmowa, rekuperator itd.
d) Instalacje specjalistyczne 
Alarmowa 
Monitoring 
Domofon z możliwością rozbudowy do wideodomofonu 
RTV 
Internet 
tablica rozdzielcza 
kontrola dostępu (śmietnik, furtka)
Wodno-kanalizacyjna-

Woda miejska, Zbiornik na nieczystości ciekłe 10 m3 
2)W systemie pp zgrzewanym z rozprowadzoną cyrkulacja cieplej wody użytkowej
4)Podejścia do umywalek, WC, pralki, zmywarki 
5)W łazienkach podejście pod grzejnik łazienkowy 
6)Ogrody zasilane rurą na oddzielnym zaworze. 

Ogrzewanie - podłogowe na rozdzielaczu w szafce podtynkowej. Rozprowadzone rurami systemu PEX. Możliwość kontroli nad każdym pomieszczeniem, źródło ciepła kocioł gazowy z zasobnikiem 80-100l
Wentylacja 
-Okapowa 
-Rekuperacja


	
	standard prac wykończeniowych w części wspólnej budynku i terenie wokół niego, stanowiącym część wspólną nieruchomości
	Balkon, taras- posadzka wykończona hydroizolacją, docieplona
balustrady zewnętrzne ze stali malowanej proszkowo i szkła 
Miejsca parkingowe na ekokracie plastikowej 
Wiata śmietnikowa murowana z kontrolą dostępu 
W mieszkaniach narożnych z ogrodami bramy przesuwne 
Ogrodzenie systemowe panelowo betonowe, furtki z kontrolą dostępu

	
	liczba lokali w budynku
	2

	
	liczba miejsc garażowych i postojowych
	3 dla budynku

	
	dostępne media w budynku
	Gaz, prąd, woda, szambo 10 M

	
	dostęp do drogi publicznej
	od ul. Jaszczurczej

	
	
	

	Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie dotyczy lokali mieszkalnych
	Lokal usytuowany na parterze /1 piętrze i poddaszu w budynku  jednorodzinnym dwulokalowym w zabudowie szeregowej  ul. Jaszczurcza ..budynek .. lok. nr ..

	Określenie powierzchni i układu pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się deweloper
	Powierzchnia  lokalu- ….. m². Wykończenie w stanie deweloperskim, bez parapetów wewnętrznych. Ściany wewnętrzne tynkowane tynkiem gipsowym. Posadzki cementowe, Okna trzyszybowe, profil PCV białe od wewnątrz, zewnątrz okleina Polareiche (43) Instalacje: elektryczna, domofonowa z możliwością rozbudowy do wideomofonu, telewizyjna, wentylacyjna – rekuperacja. Lokal wyposażony w rekuperator. CO gazowe – ogrzewanie podłogowe. Lokal wyposażony w piec gazowy z zasobnikiem.


	
	
	
	
	podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz pieczęć firmowa
	
	

	Załączniki:
	
	
	Aneta Składanowska

	
	

	1. Rzut  kondygnacji z zaznaczeniem lokalu

2. Plan zagospodarowania
3. Wzór umowy deweloperskiej

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


